Anexanr.1 laHCL nr.160/2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind vanzarea prin licitatie publica a constructiei administrativ sociala, tip P situata in Baia
Mare, strada Argesului nr.4A , in suprafata construita la sol de 55,60 mp inscrisa in C.F. 120387
—C1 Baia Mare si a terenului aferent constructiei in suprafata de 83,00 mp, inscris in CF nr. 120387
Baia Mare, nr.cadastral 120387, proprietatea privata a Municipiului Baia Mare

Date generale- premisele studiului de oportunitate

- Potrivit art.108 si art.363 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Prevederile art.17 ,pct.1 si 2 din Legea nr. 550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale
proprietate privata a statului si a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea
consiliilor judetene sau a consiliilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor
autonome de interes local ;

-Legea nr.85 din 22 iulie 1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite din
fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat;

- H.C.L nr. 398/2020 prin care s-a aprobat Regulamentul privind organizarea si functionarea
comisiei de licitatie pentru inchirieri, concesionari, vanzari si achizitii de imobile in favoarea
Municipiului Baia Mare;

Scopul elaboriarii studiului de oportunitate

Cererea inregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr.8988/19.02.2026, prin care doamna ... isi
exprima intentia de a cumpara prin licitatie publica constructia si terenul aferent situat in Baia
Mare,strada Argesului nr.4A inscrise in CF nr.120387 Baia Mare;

in sedinta comisiei de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu,
locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta aflate in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Baia Mare din data de 04.03.2026 membrii comisiei au propus
Consiliului Local aprobarea demararii procedurilor pentru vanzarea prin licitatie publica a imobilului
constructie si teren aferent identificat in CF nr.120387 Baia Mare situat pe str. Argesului nr. 4 A.

Imobilul este amplasat in zona de protectie a monumentelor istorice de interes national cod LMI
2015: MM-I11-a-A-04432 - Centru Istoric al municipiului Baia Mare (Orasul medieval Rivulus
Dominarum).

Vanzarea se va efectua sub conditia obtinerii avizului conform al Ministerului Culturii potrivit art.
2 alin. 2 din Legea nr. 550/2002 privind vanzarea spatiilor comerciale proprietate privata a statului si
a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea consiliilor judetene sau a consiliilor locale,
precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome de interes local .



CAP.-1- Elemente juridice ,tehnice si economice privind imobilul

Elemente juridice
v Denumire si categoria din care face parte:
Imobilul-constructie situate pe str.Argesului nr.4A — figureaza in Inventarul bunurilor mobile
si imobile —Cladiri domeniul privat al Municipiului Baia Mare ,Cod de clasificare 1.6.4 cu
nr.de inventar 207527 - valoare de 41.500,00 lei- cota de amortizare fiind de 100% .

v’ Persoana juridica care il administreaza:
Imobilul (cladire + teren ) care se propune a fi vandut se afla in domeniul privat al
Municipiului Baia Mare.

v Titlu juridic in baza caruia este detinut: reluat in proprietatea Statului in baza Hotararii
nr.111/1951 privind reglementarea situatiei bunurilor supuse confiscarii, fara mostenitori sau
fara stapan, precum si a unor bunuri care nu mai folosesc institutiilor

v/ Sarcini de care este grevat: - nu este grevat

ELEMENTE TEHNICE ALE IMOBILULUI :
- A fost atribuit in folosinta gratuita pe o perioada de 20 de ani cu destinatia de sediu pentru
“ Asociatia de inmormantare a pensionarilor mineri si vaduvelor acestora «,
- Are suprafata construita la sol de 55,60 mp - compus din 2 camere + grup sanitar + magazine
- In C.F. 120387 — C1 Baia Mare este inscrisa ca si constructie administrativ sociala ,tip P
- Terenul aferent constructiei in suprafata de 83,00 mp, figureaza in CF nr. 120387 Baia Mare,
nr.cadastral 120387,
- Fundatii reduse din piatra si pamint
- Structura din chirpici
- Planseu de lemn
- Acoperis degradat pe latura cu grave probleme de infiltratii, fisuri de adancime
- Finisaje : -zugraveli interioare inferioare, pardoseli ciment sclivisit

DATE SI1 CONDITII URBANISTICE:

- Este n zona centrului vechi a orasului in zona de protectie a monumentelor istorice de interes
national cod LMI 2015: MM-Ill-a-A-04432 - Centru Istoric al municipiului Baia Mare (Orasul
medieval Rivulus Dominarum). Avand in vedere adresa nr.360/11.03.2026 Directiei Judeteane de
Cultura ,Culte si Patrimoniul Cultural National Maramures inregistrata la Municipiul Baia Mare sub
nr.13465/12.03.2026 prin care ne comunica Dispozitia Secretarului de Stat nr.454/24.02.2005 cu
privire la aplicarea Legii nr.558/2004 de modificare a Legii nr.550/2002 privind vanzarea spatiilor
comerciale proprietate privata a statului si a celor de prestari de servicii, aflate in administrarea
consiliilor judetene sau a consiliilor locale, precum si a celor aflate in patrimoniul regiilor autonome
de interes local, se va solicita avizul al Ministerului Culturii

- Cladirea a fost construita in anul 1950 si sunt necesare multe consolidari
- Este nivel parter ,intre case de locuit, pe strada cu circulatie pe un sens

Dotarea cu utilitati:
- Instalatie sanitara in prezent dezafectata
Instalatii electrice de lumina , prize —dezafectate
Instalatie de gaz —are montata soba



Stare tehnica avansata de uzura: tencuieli desprinse si cazute,invelitoare deteriorata permite infiltratii
de apa si degradarea acoperisului la pereti si tavane.

CAP. Il. Motivatia vanzirii

Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor bunuri -
imbile, sunt urmatoarele:

-Pe parcursul perioadei de functionare nu s-a intervenit asupra acestuia cu lucrari de exploatare care
sa ajute la mentinerea cerintelor de rezistenta ,stabilitate si siguranta in exploatare impuse de Legea
nr.10/1995 privind calitatea in constructii,deoarece Consiliul Local nu a avut fonduri alocate in acest
scop

- Pentru reabilitarea constructiei dupa considerente arhitecturale si urbanistice ar fi necesare
interventii ample data fiind situarea intr-o zona de protectie a monumentelor istorice de interes
national.

- Administrarea eficienta a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local,refacerea arhitecturii urbane din zona centrului istoric prin reconstruirea
cladirilor din zona.

- Constructia este situata in vecinatatea locuintei solicitantei care isi exprima intentia de cumparare a
acestei constructii , dna ... si se afla intr-o stare avansata de degradare, fiind neocupata.

CAP. I1l. Elemente de pret

3.1. Pretul de vanzare a imobilului (cladire + teren) va fi stabilit in baza unui raport de evaluare
intocmit de un evaluator imobiliar membru ANEVAR . Raportul de evaluare va fi insusit de
Consiliul Local Baia Mare.

3.2. Conform STUDIULUI DE PIATA —Fond Imobiliar Judetul Maramures, Beneficiar: Camera
Notarilor Publici /judetul Maramures valabil pe anul 2026 pentru stabilirea taxelor la pefectarea
actelor in forma autentica in legatura cu tranzactiile imobiliare /transferul drepturilor de proprietate
asupra proprietagilor imobiliare din localitattile Judetului Maramures, imobilul va avea urmatoarele
valori :

- Terenul situat in zona 1, este de 550 lei/mp, respectiv 107,93 euro/mp, rezultand o valoare de
45.650,00 lei

- Cladirea este de 950 lei/mp, respectiv 186,43 euro/mp, rezultand o valoare de 52.8202,00 lei

(cursul BNR este de 1 euro=5,0955 lei la data de 10.03.2026 ).
3.3.Conform fisei mijlocului fix cu numar de inventar 11003 valoarea de inventar a constructiei este

de 30.000 lei, iar conform fisei mijlocului fix cu nr. de inventar 207527 valoarea de inventar a
terenului este de 41.500 lei.

3.4. Contravaloarea raportului de evaluare pentru imobilul care face obiectul vanzarii vor fi achitate
din bugetul local si vor fi recuperate de la cumparator.



3.5. Taxele notariale pentru incheierea in forma autentica a contractului de vanzare cumparare vor fi
achitate de cumparator.

CAP. IV. Modalitatea de vanzare

- Referitor la procedura aleasa, vanzare prin licitatie publica, aceasta se va desfasura conform
art. 363 din Codul Administrativ, astfel ca: Vinzarea bunurilor din domeniul privat al
statului sau al unitgrilor administrativ-teritoriale se face prin licitagie publica, organizata in
condigiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

- Compartimentele de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Baia Mare, cu minim 20
de zile calendaristice inainte de data desfasurarii licitatiei publice organizate in vederea
vanzarii bunului - proprietate privata a Municipiului Baia Mare - si vor asigura aducerea la
cunostinta publica a desfasurarii licitatiei prin publicarea anuntului de participare in minim 2
ziare de larga circulatie si pe site-ul propriu.

- Prin H.C.L nr.398/2020 s-a aprobat Regulamentul privind organizarea si functionarea
comisiei de licitatie pentru inchirieri, concesionari, vanzari si achizitii de imobile in favoarea
Municipiului Baia Mare ,in care la Cap.-1l —se descrie conditiile de participare modul de
organizarea licitatiei publice pentru vanzare de bunuri mobile si imobile.

- Hotararea privind vanzarea imobilului si incheierea contractului de vanzare-cumparare , se
va adopta in Consiliul Local conform prevederilor legale si a atributiilor stabilite de art.108
si art.363 alin.(1) din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare ;

CAP. V. CONCLUZII

Avand in vedere prevederile legale mai sus mentionate, consideram ca nu exista impedimente legale
pentru vanzarea prin licitatie publica a acestui imobil.

Daca se aproba vanzarea, termenele estimate pentru realizarea si finalizarea operatiunilor ar fi :

» 31.03.2026 - aprobarea studiului de oportunitate

+ 30.04.2026 - aprobarea pretului de pornire, a documentatiei de licitatie si a procedurii
+ 31.05.2026 - organizarea licitatiei

» 31.07.2026 — incheierea contractului de vanzare cumparare in forma autentica

Incheierea contractului autentic de vanzare-cumparare se va face dupa parcurgerea procedurii
administrative de stabilire a castigatorului licitatiei .

Intocmit,
Insp.sup.Ciobanu Lucia Lefteria





